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Einladung

Uster, Anfang Juli 2020

Sehr geehrte Genossenschaftlerinnen und Genossenschaftler

Aus aktuellem Anlass betreffend das Coronavirus hat der Vorstand Anfang Marz 2020 beschlossen,
dass die Generalversammlung 2020 als Urabstimmung (Abstimmung auf dem Korrespondenzweg)
durchzuflihren.

Was bedeutet das fur Sie?

- Sie erhalten alle notwendigen Unterlagen fur die Abstimmung mit dieser Broschiire

- Auf der Ruckseite des Stimmrechtausweises haben Sie die Méglichkeit zu den jeweiligen
Traktanden abzustimmen

- Wir bitten Sie, bei einer Teilnahme an der Urabstimmung Ihr Stimmrechtausweis zu
unterschreiben, abzustimmen und bis spéatestens 14. August 2020 (Poststempel) mit
beigelegtem frankiertem Umschlag an «Genossenschaft Lokremise Uster, c/o Thomas
Heizmann, Im Griiene 15, 8610 Uster» zu retournieren.

Wir werden das Protokoll ausserordentlichen Generalversammlung auf der Internetseite
www.lokremise-uster.ch bis spatestens Ende August 2020 publizieren.

Wir danken flr lhr Verstandnis.
Freundliche Griisse

Thomas Heizmann, Prasident Genossenschaft Lokremise Uster



Traktanden

Einladung zur ausserordentlichen
Generalversammlung 2020

Urabstimmung gemass Statuten Art. 6.3.3 (Abstimmung auf dem Korrespondenzweg)

Traktanden

Genehmigung der Traktandenliste

Genehmigung des Protokolls der GV 2019

Genehmigung des Jahresberichts 2019 des Prasidenten

Genehmigung der Jahresrechnung 2019 und Bericht der Kontrollstelle 2019 / Budget 2020
Déchargenerteilung an den Vorstand

I T

Mutationen im Vorstand / Wahlen

- Vorstandsmitglieder
Bestatigungswahl:  Antrag des Vorstandes Thomas Heizmann
- Kontrollstelle
Antrag des Vorstandes Herr Dionys Breu von der AT Avisio Treuhand AG

Beachten Sie:

Statuten: Art. 6.3.3

Der Vorstand kann anstelle einer ausserordentlichen Generalversammlung eine Urabstimmung (Abstimmung auf dem Korrespondenzweg) durchfiihren.
Vertretung und Mehrheitsberechnung richten sich nach den Art. 6.8 und 6.9 der Statuten. Jede eingehende Stimme wird als anwesende Stimme gezéahlt.

Bitte retournieren Sie den beiliegenden Stimmrechtsausweis bis zum 30.04.2020.



Bericht des Prasidenten

Uster im Januar 2020

Jahresbericht des Prasidenten

Das Jahr 2019 lief aus Sicht der Genossenschaft Lokremise Uster sehr ruhig ab.

Der Vorstand konzentrierte sich auf die Liegenschaftsbewirtschaftung und sanfte Anpassungen im Auftritt der
Genossenschaft. Der Vorstand hat auch fiir die GV 2020 eine Broschire fiir den Versand an die Genossenschafter
geplant.

Hier noch ein paar Tatigkeiten aus dem 2019:

- Der Internetauftritt der Genossenschaft Lokremise Uster wurde auf einen aktuellen Softwarestand gebracht.

- Der Vorstand war an drei Tagen (25.08. 31.08. und 01.09.2019) bei der «Mobil Unterwegs mit Visionaren»
Ausstellung zum Jubildum 200 Jahre Alfred Escher und Gottfried Keller anwesend.

Leider war der Besucherstrom an der schén gestalteten Ausstellung recht klein.

- Bei zwei Wohnungen wurden Offerten fiir eine neue Kiiche eingefordert (Kiichen sind Gber 20jahrig). Diese werden
im 2020 ersetzt.

- Die Wande des Treppenhauses Industriestrasse 1¢ wurden neu gestrichen. Fir 2020 wird die Innenbeleuchtung
des Treppenhauses (heller und freundlicher) saniert.
Die laufenden Geschafte wurden von den Vorstandsmitgliedern auch im 2019 in 3 Sitzungen besprochen und erledigt.

Ich freue mich auf eine weiterhin interessante und spannende Zeit und bedanke mich bei meinen Vorstandskollegen
herzlich fiir die Unterstlitzung, welche sie mir jederzeit gewahrt haben.

Der Prasident

Thomas Heizmann



Protokoll der GV 2019 — Seite 1

Protokoll der ordentlichen Generalversammlung 2019

Datum: Dienstag, 26. Marz 2019

Ort: Genossenschaftsstiibli, 8610 Uster

Beginn: 19:30 Uhr

Traktanden

1. Begrissung

2. Wahl der Stimmenzahler und Festlegung der Beschlussfahigkeit

3. Genehmigung der Traktandenliste

4. Genehmigung des Protokolls der GV 2018

5. Jahresbericht 2018 des Préasidenten

6. Jahresrechnung 2018 und Bericht der Kontrollstelle 2018 / Budget 2019

7. Déchargenerteilung an den Vorstand

8. Statutenénderungen

9. Mutationen im Vorstand / Wahlen

a. Vorstandsmitglieder

i Bestatigungswahl: Antrag des Vorstandes Livia Ehrbar
ii. Neuwahl: Antrag des Vorstandes Joris Vontobel

b. Kontrollstelle
i Antrag des Vorstandes: Herr Dionys Breu von der AT Avisio Treuhand AG
10. Antrage des Vorstandes
11.  Antrége der Mitglieder
12.  Verschiedenes

1. Begriissung
Prasident Thomas Heizmann begrisst die Genossenschaftlerinnen, Genossenschaftler und Gaste im

Genossenschaftsstlbli zur Generalversammlung 2019.

Der heutige Gast ist Stadtrat von Uster Jean-Francois Rossier.
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2. Wahl der Stimmenzahler und Festlegung der Beschlussfahigkeit
Als Stimmenzahler wird einstimmig Joris Vontobel gewahit.
Festlegung der Beschlussfahigkeit:

Anwesende Stimmberechtigte 15

Vertretungen 14
Total gliltige Stimmen 29
Absolutes Mehr 15
2/3 Mehrheit 20

Es haben sich 15 Genossenschaftler entschuldigt, 14 Stimmrechte wurden delegiert.

3. Genehmigung der Traktandenliste

Die Traktandenliste wird einstimmig genehmigt.

4. Genehmigung des Protokolls der GV 2018

Das Protokoll der Generalversammlung 2018 (auf der Homepage aufgeschaltet) wird einstimmig verabschiedet.

5. Jahresbericht 2018 des Prasidenten

Der auch auf der Homepage abrufbare Jahresbericht des Prasidenten wird einstimmig genehmigt und verdankt.

6. Jahresrechnung 2018 und Bericht der Kontrollstelle 2018 / Budget 2019

Der Kassier Bruno Locher erlautert die Jahresrechnung. Herr Dionys Breu von der AT Avisio Treuhand AG (Effretikon)
bestatigt die Richtigkeit der Jahresrechnung 2018. Der Bericht ist auf der Homepage aufgeschaltet.

Die Rechnung 2018 wird einstimmig genehmigt.

Das Budget muss laut Statuten nicht der Versammlung vorgelegt werden. Der Vorstand tut dies aus

Transparenzgriinden trotzdem und hat das Budget 2019 auf der Homepage vorgestellt.

7. Déchargenerteilung an den Vorstand

Dem Vorstand wird einstimmig Décharge erteilt.
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8. Statutenanderung

Es sind keine Antrage auf Statutenédnderungen eingegangen.

9. Mutation im Vorstand/Wahlen

Livia Ehrbar wird einstimmig als Vorstandsmitglied bestatigt.

Joris Vontobel wird einstimmig als neues Vorstandsmitglied gewahlt.

Der Vorstand schlagt fiir die Revision wieder Herrn Dionys Breu von der AT Avisio Treuhand AG (Effretikon) vor. Dies

wird einstimmig angenommen.

10. Antrage des Vorstandes

Es sind keine Antrage des Vorstandes vorhanden.

11. Antrdge der Mitglieder

Es sind keine Antrage von Mitgliedern eingegangen.

12. Verschiedenes

Herr Schwarzenbach von der Stiftung Eisenbahn-Sammlung Uster wiinscht sich, dass der Eingang einen besseren und
saubereren Eindruck macht. Dani Wanzenried bemerkt, dass der Vorstand ein Putzinstitiut aufgeboten hat und ein
neuer Teppich verlegt wurde. DVZO sollte mehr Sorge tragen. Der Vorstand wird das Gesprach mit dem DVZO suchen.

Herr Schwarzenbach schlagt des Weiteren vor, das Treppenhaus irgendwann zu streichen.
Ausserdem bittet Herr Schwarzenbach Joris Vontobel, die Locher in der Einfahrt wieder aufzufillen.

Thomas Heizmann verabschiedet das Vorstandsmitglied Daniel Wanzenried im Namen des Vorstandes und dankt fir

die hervorragende Arbeit.
Der Prasident kann die Versammlung um 19:55 offiziell schliessen und zum traditionellen Apéro einladen.

Fir das Protokoll: Bestatigung der Korrektheit:

Laura Hegelbach Thomas Heizmann, Prasident



Bericht der Revisionsstelle

visio

Unternehmensberatung
Wirtschaftspriifung
Steuerberatung
Buchhaltung

Treuhand

Erbrecht

Bericht der Revisionsstelle
zur Eingeschrédnkten Revision

der Jahresrechnung

2019
der

Genossenschaft Lok-Remise

Uster

AT Avisio Treuhand AG CH-8307 Effretikon info@avisio.ch 052 355 35 65
Schlimpergstrasse 2  www.avisio.ch



Avisio

Bericht der Revisionsstelle
zur Eingeschrédnkten Revision

dntsmstunanstersimg an die Generalversammlung der

Wirtschaftspriifurig

Steuerberatung
Buchhaltung Genossenschaft
Treuhand : Lok-Remise Uster

Erbrecht

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (bestehend aus Bilanz, Erfolgsrech-
nung/Betriebsrechnung und Anhang) der Genossenschaft Lok-Remise Uster fiir das
am 31. Dezember 2019 abgeschlossene Geschéftsjahr gepriift.

Fiir die Jahresrechnung ist die Verwaltung (resp. der Vorstand) verantwortlich, wah-
rend unsere Aufgabe darin besteht, diese zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die
gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhéngigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision.
Danach ist diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaus-
sagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine Eingeschrankte Revision umfasst
hauptsachlich Befragungen und analytische Priifungshandlungen sowie den Umstén-
den angemessene Detailpriifungen der bei der gepriiften Genossenschaft vorhande-
nen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Ablaufe und des internen
Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priiffungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstésse nicht Bestandteil dieser Re-
vision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schlies-
sen missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verwendung des
Reinertrags nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

Effretikon, 24. Mérz 2020

AT Avisio Treuhand AG
RAB-Nr. 502533

S

Dionys Breu
2ugel. Revisor
RAB-Nr. 105201

Beilagen:
- Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
- Antrag (iber die Verwendung des Reinverlustes

-10 -



Genossenschaft Lok-Remise Uster

BILANZ / JAHRESBILANZ
per 31, Dezember 2019 und 2018

AKTIVEN 31. Dezember 2019 31. Dezember 2018
UMLAUFVERMOGEN
Fliissige Mittel 346204 346240

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen / Vermietung 1200 0
abziiglich Delkredere 0 1200 0 0

Ubrige kurzfristige Forderungen

Verrechnungssteuerguthaben 100 916
Kontokorrent Heiz- und Nebenkosten 0 2'019
Sonstige Forderungen 0 100 0 2'935
Aktive Rechnungsabgrenzung 322 1'013
TOTAL UMLAUFVERMOGEN 347'826 350189
ANLAGEVERMOGEN

Finanzanlagen
Sparkonto Erneuerungsfonds 636'459 567'256

Mobile Sachanlagen

Mobiliar und Einrichtungen 1l 1§
Modelleisenbahn 1 2 1 2

Immobile Sachanlagen

Remisen und Wohnungen aus Sanierung 322'367 322367

abziiglich Heimfallfonds -322'366 1 -307'367 15000
TOTAL ANLAGEVERMOGEN 636462 582'258
TOTAL AKTIVEN 984'288 932447

-1 -



Genossenschaft Lok-Remise Uster

PASSIVEN 31. Dezember 2019 31. Dezember 2018

KURZFRISTIGES FREMDKAPITAL

Schulden aus Lieferungen und Leistungen 1014 7'816

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Kontokorrent Heiz- und Nebenkosten 5630 0

Passive Rechnungsabgrenzung

Transitorische Passiven 5300 25'356
Erhaltene Ertrage des Folgejahres 9'601 14'901 8'401 33757

TOTAL KURZFRISTIGES FREMDKAPITAL 21’545 41'573

LANGFRISTIGES FREMDKAPITAL

Riickstellungen Erneuerungsfonds 703999 635485
TOTAL LANGFRISTIGES FREMDKAPITAL 703’999 635485
TOTAL FREMDKAPITAL 725’543 677'058

EIGENKAPITAL/GENOSSENSCHAFTSVERMOGEN

Anteilscheinkapital 70’000 70300
Reserven
Gesetzliche Gewinnreserve 0 0
Freiwillige Gewinnreserve 0 0 0 0
Bilanzgewinn
Vortrag vom Vorjahr 185’089 221'111
Jahresreinertrag/-verlust 3'656 188'745 -36'022 185089
TOTAL EIGENKAPITAL/GENOSSENSCHAFTSVERMOGEN  258'745 255’389
TOTAL PASSIVEN 984’288 932'447
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Genossenschaft Lok-Remise Uster

ERFOLGSRECHNUNG / BETRIEBSRECHNUNG

flir die auf den 31. Dezember 2019 und 2018 abgeschlossenen Geschéftsjahre

2019 2018
Nettoerlos aus Mietzinsen
Wohnungen 68077 67'764
Gewerbliche Raume 47287 45'652
Parkplatze 3'960 119'324 3'960 117'376
Zuwendungen
Spenden 0 200
Sponsoring 0 0 0 200
Ubriger Ertrag
Veranstaltungen 1] 0
Broschiiren 0 0
Bereinigung Anteilscheinkapital 0 0 0 0
TOTAL ERTRAG 119'324 117'576
Personalaufwand 0 0
BRUTTOGEWINN 119324 117'576
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2019 2018
Liegenschaftsaufwand
Unterhalt Remise und Wohnungen 15013 52'949
Unterhalt Umgebung 500 500
Liegenschaftenverwaltung 1’500 1’500
Heiz- und Nebenkosten 0 17'013 2'364 57'314
Sachversicherungen, Gebiihren, Abgaben
Gebaudeversicherung GVZ 2'923 2'923
Gebé&udesach- und Haftpflicht 3'662 3'644
Unfallversicherung 329 6914 0 6'567
Energie- und Entsorgungsaufwand 0 0
Verwaltungsaufwand
Buchhaltung 1500 1500
Revisionsstelle 2'548 2'128
Biiromaterial, Drucksachen, Porti 0 0
Entschadigung Vorstand 2'500 2'500
Verbandsbeitréage 160 140
Generalversammlung 970 126
Ubriger Verwaltungsaufwand 789 8467 200 6593
Werbeaufwand 0 0
Sonstiger betrieblicher Aufwand 0 0
TOTAL UBRIGER BETRIEBLICHER AUFWAND 32'394 70'474
BETRIEBSERGEBNIS VOR
FONDSEINLAGEN UND ABSCHREIBUNGEN 86’930 47'102
Einlagen Erneuerungsfonds -68'513 -68'513
Abschreibungen Remisen und Wohnungen -14'999 -15'000
BETRIEBSERGEBNIS VOR FINANZERFOLG 3'417 -36'412
Finanzerfolg
Finanzaufwand -48 -48
Finanzertrag 286 238 438 390
BETRIEBSERGEBNIS VOR STEUERN 3'656 -36'022
Ausserordentlicher, einmaliger oder
periodenfremder Erfolg
periodenfremder Aufwand 0 0
periodenfremder Ertrag 0 0 0 0
JAHRESREINERTRAG / -VERLUST VOR STEUERN 3’656 -36'022
Direkte Steuern (Steuerbefreiung) 0 0
JAHRESREINERTRAG / -VERLUST 3’656 -36'022

-14 -



Genossenschaft Lok-Remise Uster

ANHANG

zur Jahresrechnung per 31. Dezember 2019

31. Dezember 2019 31. Dezember 2018
Firma
Genossenschaft Lok-Remise Uster
8610 Uster ZH
Volizeitstellen im Jahresdurchschnitt
Durchschnittlicher Mitarbeiterbestand 0.5 0.5

Revision

Die Genossenschaft untersteht der Eingeschrénkten Revision
Revisionsstelle: AT Avisio Treuhand AG, 8307 Effretikon ZH

Angaben iiber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsitze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde geméss den Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere der
Artikel tiber die kaufmannische Buchfiihrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962)
erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert von der Verwaltung Schatzungen und Beurteilungen, welche die Héhe der aus-
gewiesenen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten sowie Eventualverbindlichkeiten im Zeitpunkt der Bilanzie-
rung, aber auch Aufwertungen und Ertréage der Berichtsperiode beinflussen kénnten. Die Verwaltung entschei-
det dabei jeweils im eigenen Ermessen iber die Ausnutzung der bestehenden gesetzlichen Bewertungs- und
Bilanzierungsspielrdume. Zum Wohle der Gesellschaft kénnen dabei im Rahmen des Vorsichtsprinzips Abschrei-
bungen, Wertberichtigungen und Riickstellungen iiber das betriebswirtschaftlich bentigte Ausmass hinaus ge-
bildet werden.

Brandversicherungswerte der Sachanlagen (freiwillige Angabe)
pro memoria: Liegenschaften 1A , 1B, 1C (im Baurecht) 9135100 9135100
Riickstellungen Erneuerungsfons: Zuweisung/Einlage in Sparkonto
Die jahrlich zu bildende Riickstellung in der Héhe von 0,75 % des Geb&udeversicherungswertes GVZ (Gebaude-
versicherung des Kantons Ziirich) wurde im Berichtsjahr verbucht.

Die Zuweisung resp. Einlage in das Sparkonto Erneuerungsfonds bei der Ziircher Kantonalbank wird zu Beginn
des folgenden Geschéftsjahres erfolgen.

-15-



Genossenschaft Lok-Remise Uster

ANTRAG ZUR GEWINNVERWENDUNG

Gemdss Antrag der Verwaltung resp. des Vorstandes soll der Jahresreinertrag per 31. Dezember 2019
wie folgt verwendet werden:

31. Dezember 2019 31. Dezember 2018
Vortrag vom Vorjahr 185089 221'111
Jahresreinertrag/-verlust 3'656 -36'022
Bilanzgewinn 188’745 185’089
Zuweisung an die Gewinnreserve 0 0

Vortrag auf neue Rechnung 188745 185’089
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Mutationen im Vorstand

Vorstandsmitglieder
Bestatigungswahl:  Antrag des Vorstandes Thomas Heizmann

Kontrolistelle: Antrag des Vorstandes Herr Dionys Breu von der AT Avisio Treuhand AG
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Notizen
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Notizen
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Genossenschaft Lokremise Uster
c/o Thomas Heizmann

Im Griene 15

8610 Uster

078 612 25 52
info@lokremise-uster.ch
www.lokremise-uster.ch



