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Einladung

Uster, Anfang Mai 2021

Sehr geehrte Genossenschaftlerinnen und Genossenschaftler

Aus aktuellem Anlass betreffend das Coronavirus hat der Vorstand Anfang April 2021 beschlossen,
auch die Generalversammlung 2021 als Urabstimmung (Abstimmung auf dem Korrespondenzweg)
durchzufihren.

Was bedeutet das fir Sie?

- Sie erhalten alle notwendigen Unterlagen fur die Abstimmung mit dieser Broschiire

- Auf der Ruckseite des Stimmrechtausweises haben Sie die Méglichkeit zu den jeweiligen
Traktanden abzustimmen

- Wir bitten Sie, bei einer Teilnahme an der Urabstimmung Ihr Stimmrechtausweis zu
unterschreiben, abzustimmen und bis spéatestens 28. Mai 2021 (Poststempel) mit
beigelegtem frankiertem Umschlag an «Genossenschaft Lokremise Uster, c/o Thomas
Heizmann, Im Griiene 15, 8610 Uster» zu retournieren.

Wir werden das Protokoll ausserordentlichen Generalversammlung auf der Internetseite
www.lokremise-uster.ch bis spatestens Ende Juni 2021 publizieren.

Wir danken flr lhr Verstandnis.
Freundliche Griisse

Thomas Heizmann, Prasident Genossenschaft Lokremise Uster



Traktanden

Einladung zur ausserordentlichen
Generalversammlung 2021

Urabstimmung gemass Statuten Art. 6.3.3 (Abstimmung auf dem Korrespondenzweg)

Traktanden

1.

o k0D

Genehmigung der Traktandenliste

Genehmigung des Protokolls der ausserordentlichen GV 2020

Jahresbericht 2020 des Prasidenten

Jahresrechnung 2020 und Bericht der Kontrollstelle 2020

Freigabe Mietreduktion von 3 Monaten wahrend Lockdown Mitte Marz bis Mitte Juni 2020 fir
- Stiftung Eisenbahn-Sammlung Uster (CHF 1'135.-)

- Dampfbahn-Verein Ziircher Oberland (CHF 6'196.75)

6. Déchargenerteilung an den Vorstand

7. Mutationen im Vorstand / Wahlen

Vorstandsmitglieder Bestatigungswahl:
Antrag des Vorstandes Laura Hegelbach und Bruno Locher

Kontrollstelle: Antrag des Vorstandes AT Avisio Treuhand AG

Beachten Sie:

Statuten: Art. 6.3.3

Der Vorstand kann anstelle einer ausserordentlichen Generalversammlung eine Urabstimmung (Abstimmung auf dem Korrespondenzweg) durchfiihren.
Vertretung und Mehrheitsberechnung richten sich nach den Art. 6.8 und 6.9 der Statuten. Jede eingehende Stimme wird als anwesende Stimme gezéahit.

Bitte retournieren Sie den beiliegenden Stimmrechtsausweis bis zum 28.05.2021.



Bericht des Prasidenten

Uster im Januar 2021

Jahresbericht des Prasidenten

Nach einem ausserordentlichen Jahr fiir die Schweiz, beziehungsweise Menschheit, schauen wir hoffnungsvoll
vorwarts. Ausserordentlich schnell konnten Massnahmen fiir die Bekdmpfung der Pandemie erarbeitet werden. Das
Jahr 2021 steht fur «lImpfung» und Riickkehr in ein New Normal.

Im 2020 konnten wir die budgetierten Kiichenerneuerungen in zwei Mietwohnungen vornehmen. Es gab keine
unvorhergesehenen Aktionen und aus Genossenschaftssicht lief das Jahr 2021 «normal» ab. Das vorgesehene Budget
2020 konnte eingehalten werden, was zu einem Verlust von CHF 17'149.— fliihrte. Das Budget 2021 sieht wieder einen
leichten Gewinn von rund CHF 3'000.- vor.

Mitte des Jahres hat der Vorstand beschlossen, den beiden Mietern Dampfbahn-Verein Ziircher Oberland und der
Stiftung Eisenbahn-Sammlung Uster einen Mieterlass (3 Monatsmieten) zu gewahren. Uber die definitive Freigabe der
Reduktion durfen Sie liebe Mitglieder abstimmen (Traktandum 5). Ich bitte Sie, dies wohlwollend zu priifen.

Die laufenden Geschéafte wurden von den Vorstandsmitgliedern im 2020 in 3 telefonisch abgehaltenen Sitzungen
besprochen und erledigt.

Ich bedanke mich bei meinen Vorstandskollegen herzlich firr die Unterstitzung, welche sie mir jederzeit gewéhrt haben.

Freue mich bereits jetzt, Sie wieder im 2022 an einer ordentlichen Generalversammlung im Genossenschaftsstibli der
Lokremise bei anschliessendem Speckzopf und einem Glas Wein oder Bier begrissen zu dirfen.

Der Prasident

Thomas Heizmann



Protokoll der ausserordentlichen GV 2020

ausserordentliche GV2020 - Resultat schriftliche Abstimmung

Versendet an Mitglieder 223
Rickmeldungen 49.3% 110
davon leer 1.4% 3
gliltige Stimmen 48.0% 107
Traktandum ja nein Enthaltung
1. Genehmigung der Traktandenliste 107
2. Genehmigung des Protokolls der GV 2019 106 1
3. Genehmigung des Jahresberichts 2019 des Prasidenten 107
4. Genehmigung der Jahresrechnung 2019 und Bericht der Kontrollstelle 2019 106 1
5. Déchargenerteilung an den Vorstand 106 1
6. Mutationen im Vorstand / Bestatigungswahl
Thomas Heizmann 105 2
Kontrollstelle 105 1 1
Bemerkungen:

Es wére wiinschenswert, wenn die Griinflache wieder vermehrt gepflegt wiirde. Insbesondere
der "versteckte" Platz hinter dem Hochkamin wieder einsehbar wére.

Auf Seite 1 der Einladung wird der Stimmrechtsausweis bis zum 30.04.2020 erwartet?

=> Kommentar Préasident: habe ich leider bei der Schlusskontrolle ibersehen.

Besten Dank fiir den grossen Einsatz des ganzen Vorstandes

Besten Dank fiir den sorgfaltigenLiegenschaftsunterhalt und die gute Zusammenarbeit mit
unserer Stiftung Eisenbahn-Sammlung, Uster.

Entweder wird eine Person oder eine Revisionsfirma gewahlt. Aber sicher nicht eine Person
der Firma.
=> Kommentar Président: nehmen wir so zu Kenntnis und werden an der nachsten GV dies
anpassen.

Varia:

8 Adressen unbekannt

3 Riickmeldungen, Mitglied verstorben

1 Mitglied hat Anteile retourniert; Spende fiir die Genossenschaft



Bericht der Kontrollstelle

Avisio

Untemehmensberstung
Wirtschaftspriifung
Steverberatung
Buchhaltung
Treuhand
Erbrecht
Bericht der Revisionsstelle
zur Eingeschrankten Revision

der Jahresrechnung

2020
der

Genossenschaft Lok-Remise

Uster

AT Avislo Treuhand AG CH-8307 Effretikon info@avisio.ch 052 355 35 65
Schiimpergstrasse 2 www.avisio.ch



Avisio

Bericht der Revisionsstelle
zur Eingeschrénkten Revision

Untemehmensberatung
Wvtavhatumnt an die Generalversammlung der
Steverberslung
Buchhaltung Genossenschaft
Treuhand Lok-Remise Uster
Erbrecht

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (bestehend aus Bilanz, Erfolgsrech-
nung/Betriebsrechnung und Anhang) der Genossenschaft Lok-Remise Uster fur das
am 31. Dezember 2020 abgeschlossene Geschaftsjahr geprift.

Fiir die Jahresrechnung ist die Verwaltung (resp. der Vorstand) verantwortiich, wah-
rend unsere Aufgabe darin besteht, diese zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die
gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhéngigkeit erfillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision.
Danach ist diese Revision so zu planen und durchzufilhren, dass wesentliche Fehlaus-
sagen In der Jahresrechnung erkannt werden, Eine Eingeschrénkte Revision umfasst
hauptsichlich Befragungen und analytische Priifungshandlungen sowie den Umstan-
den angemessene Detallpriifungen der bei der gepriiften Genossenschaft vorhande-
nen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Abldufe und des internen
Kontrolisystems sowie Befragungen und weitere Prufungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Re-
vision.

Bel unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schlies-
sen missten, dass die Jahresrechnung sowle der Antrag (iber die Verwendung des
Reinertrags nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

Effretikon, 21. April 2021

AT Avisio Treuhand AG
RAB-Nr. 502533

mv.a,{u'/\’_’
296, Rewsor
RAB-Nr. 1057201

Beilagen:

- Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
- Antrag (iber die Verwendung des Reinverlustes



Jahresrechnung 2020

Genossenschaft Lok-Remise Uster

BILANZ / JAHRESBILANZ
per 31. Dezember 2020 und 2019

AKTIVEN 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
UMLAUFVERMOGEN
Flussige Mittel 327770 346204
Forderungen aus Lieferungen
und Lelstungen / Vermietung 7332 1200
abziiglich Dekredere 0 7332 0 1200
Ubrige kurzfristige Forderungen
Verrechnungssteuerguthaben 100 100
Kontokorrent Helz- und Nebenkosten 0 0
Sonstige Forderungen 0 100 0 100
Aktive Rechnungsabgrenzung 322 322
TOTAL UMLAUFVERMOGEN 335'525 347'826
ANLAGEVERMOGEN
Finanzanlagen
Sparkonto Erneverungsfonds 704074 636'459
Mobile Sachanlagen
Mobiliar und Einrichtungen 1 1
Modelleisenbahn 1 2 1 2
Immobile Sachanlagen
Remisen und Wohnungen aus Sanlerung 3227367 322367
abziiglich Heimfallfonds -322'366 1 -322'366 1
TOTAL ANLAGEVERMOGEN 704077 636'462
TOTAL AKTIVEN 1'039'601 984'288
e —————



Genossenschaft Lok-Remise Uster

PASSIVEN 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
KURZFRISTIGES FREMDKAPITAL
Schulden aus Ueferungen und Leistungen 0 1014
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Kontokorrent Heiz- und Nebenkosten 420 5'630
Passive Rechnungsabgrenzung
Transitorische Passiven 15555 5300
Erhaltene Ertrage des Folgejahres 9’519 25'074 9'601 14'901
TOTAL KURZFRISTIGES FREMDKAPITAL 25'494 21'545
LANGFRISTIGES FREMDKAPITAL
Riickstellungen Erneuerungsfonds 772'512 703'999
TOTAL LANGFRISTIGES FREMDKAPITAL 772'512 703'999
TOTAL FREMDKAPITAL 798006 725'543
EIGENKAPITAL/GENOSSENSCHAFTSVERMOGEN
Antellscheinkapital 70000 70000
Reserven
Gesetzliche Gewinnreserve 0 0
Freiwillige Gewinnreserve 0 0 0 0
Bilanzgewinn
Vortrag vom Vorjahr 188745 185089
Jahresreinveriust / -ertrag -17'149 171596 3656 188745
TOTAL EIGENKAPITAL/GENOSSENSCHAFTSVERMOGEN 241596 258745
TOTAL PASSIVEN 1'039'601 984'288
O
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Genossenschaft Lok-Remise Uster

ERFOLGSRECHNUNG / BETRIEBSRECHNUNG
flr die auf den 31. Dezember 2020 und 2019 abgeschlossenen Geschéftsjahre

2020 2019
Nettoerids aus Mietzinsen
Wohnungen 67695 68077
Gewerbliche Raume 40'655 477287
Parkplatze 3'960 112310 3'960 119324
Zuwendungen
Spenden 0 0
Sponsoring 0 0 0 0
Ubriger Ertrag
Veranstaltungen 0 0
Broschiren 0 0
Bereinigung Anteilscheinkapital 0 0 0 0
TOTAL ERTRAG 112'310 119324
Personalaufwand 0 0

BRUTTOGEWINN 112'310 119324

-1 -



Liegenschaftsaufwand
Unterhait Remise und Wohnungen

Ubriger Verwaltungsaufwand

Werbeaufwand
Sonstiger betrieblicher Aufwand

TOTAL UBRIGER BETRIEBLICHER AUFWAND

BETRIEBSERGEBNIS VOR

FONDSEINLAGEN UND ABSCHREIBUNGEN

Einlagen Erneverungsfonds

Abschrelbungen Remisen und Wohnungen

BETRIEBSERGEBNIS VOR FINANZERFOLG

Finanzerfolg
Finanzaufwand

Finanzertrag

BETRIEBSERGEBNIS VOR STEUERN

Ausserordentlicher, einmaliger oder

periodenfremder Erfolg
periodenfremder Aufwand
periodenfremder Ertrag

JAHRESREINVERLUST / -ERTRAG VOR STEUERN

Direkte Steuern (Steuerbefreiung)
JAHRESREINVERLUST / -ERTRAG

12 -

2020 2019
43893 15013
500 500
1500 1'500

921 46814 0 17013
2923 2923
3299 3662

322 6545 329 6914

0 0
1500 1500
2051 2548
0 0
2'500 2500
% 160
1474 970

0 7615 789 8467

0 0

0 0

60'974 32394

51'337 86'930

68’513 68’513

0 -14'999

17176 3417
-48 -48

75 27 286 238

-17'149 3'656
0 0

0 0 0 0

17149 3656

0 0

-17'149 3656

R _ -



Genossenschaft Lok-Remise Uster

ANHANG
zur Jahresrechnung per 31. Dezember 2020

31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
Firma
Genossenschaft Lok-Remise Uster
8610 Uster ZH
Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
Durchschnittlicher Mitarbeiterbestand 0.5 0.5

Revision

Die Genossenschaft untersteht der Eingeschrankten Revision
Revisionsstelle: AT Avislo Treuhand AG, 8307 Effretikon ZH

Angaben (ber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsitze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde geméss den Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere der
Artikel iiber die kaufménnische Buchfiihrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962)
erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert von der Verwaltung Schitzungen und Beurteilungen, welche die Hohe der aus-
gewiesenen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten sowie Eventualverbindlichkeiten im Zeitpunkt der Bilanzie-
rung, aber auch Aufwertungen und Ertrge der Berichtsperiode beinflussen kisnnten. Die Verwaltung entschei-
det dabei jewells Im eigenen Ermessen {iber die Ausnutzung der bestehenden gesetzlichen Bewertungs- und
Bilanzierungsspielrdume. Zum Wohle der Gesellschaft kinnen dabel im Rahmen des Vorsichtsprinzips Abschrei-
bungen, Wertberichtigungen und Rickstellungen (iber das betriebswirtschaftlich bendtigte Ausmass hinaus ge-
bildet werden,

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Aufgrund der geltenden 'besonderen Lage’ wegen des Coronavirus bestehen nach wie vor Versammiungs- und
Veranstaltungsverbote resp. -einschrankungen.

Dies kann zur Folge haben, dass zukiinftige Mieteinnahmen der Genossenschaft gefhrdet sind.
Die Héhe dieser Mieteinbussen kann jedoch derzeit nicht abschiiessend bestimmt werden.

Brandversicherungswerte der Sachanlagen (freiwillige Angabe)
pro memoria: Liegenschaften 1A, 18, 1C (im Baurecht) 9135100 9135100
Riickstellungen Erneuerungsfons: Zuweisung/Einlage in Sparkonto
Die jahrlich zu bildende Riickstellung in der Hhe von 0,75 % des Gebaudeversicherungswertes GVZ (Gebaude-
versicherung des Kantons Zlrich) wurde im Berichtsjahr verbucht.

Die Zuweisung resp. Einlage in das Sparkonto Erneuerungsfonds bei der Ziircher Kantonalbank wird zu Beginn
des folgenden Geschéftsjahres erfolgen,

13-



Ger haft Lok-Remise Uster

ANTRAG ZUR GEWINNVERWENDUNG

Gemdss Antrag der Verwaltung resp. des Vorstandes soll der Jahresreinveriust per 31. Dezember 2020
wie folgt verwendet werden:

31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
Vortrag vom Vorjahr 188745 185089
Jahresreinveriust / -ertrag -17'149 3656
Bilanzgewinn 171596 188745
Zuweisung an die Gewinnreserve 0 0
Vortrag auf neue Rechnung 171’596 188745

Erfolgsrechnung 2020 mit Vergleich 2019 sowie Budgets 2020 & 2021 - rein informativ

2019 2020 Budget 2020
Betrlebsaufwand 32'441.96 61'021.60 71°035.00
Finanzaufwand - - -
Zinsen Hypothek - - - -
Liegenschaftsaufwand 17012.55 46'814.30 56'000.00
Unterhalt Gebdude 15012.55 43'893.20 $53'500.00 30'000.00
Unterhalt Umgebung $500.00 500.00 500.00 500.00
Liagenschaftsverwaltung 1'500.00 1'500.00 1'500.00 1'500.00
Heiz- und = 921.10 500.00 500.00
Versicherungen und Gebdhren 6914.35 6'544.70 6'925.00
Gebéudeversicherung GVZ 2923.25 2'923.25 2'925.00 2'925.00
Gebdudesach-/Hpflicht 3'%661.70 3'299.05 3'670.00 3'300.00
Unfaliversicherung 329.40 322.40 330.00 322.40
Verwaltungsaufwand 8'515.06 7'662.60 4 8'110.00 4
Buchhaltung 1'500.00 1'500.00 1'500.00 1'500.00
Revisionsstelle 2'548.45 21050.55 2'550.00 2'250.00
Bdromat., Drucksachen, Porti - - 50.00 -
Entschadigung Vorstand 2'500.00 2'500.00 2'500.00 2'500.00
Verbandsbeitrdge 160.00 90.00 160.00 200.00
Generalversammiung 969.85 1'474.05 1'000.00 1'500.00
Post- und Bankspesen 48.00 48.00 50.00 50.00
Obriger Verwaltungsaufwand 788.76 - 300.00 500.00
Ausserordentlicher Aufwand o = = =
Betriebserfolg 87'168.09 51'363.85 50'575.00
Einlage in Emeuerungsfonds 68'513.25 68'513.25 68'513.25
Abschrelbungen 14'999.00 = =
Sachanlagen = - - -
Remisen + Wohnungen 14'999.00 - - -
Jahreserfolg 3'655.84 -17'149.40 -17'938.25

-14 -

Budget 2021

A7'547.40

32'500.00

8'500.00

71'312.60

68'513.25

2'799.35



Notizen
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Standort
Industriestrasse 1c
8610 Uster

Postadresse

Genossenschaft Lokremise Uster
Thomas Heizmann

Im Griiene 15

8610 Uster

078 612 25 52
info@lokremise-uster.ch
www.lokremise-uster.ch




